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Kuva 1 Alueen yleissijainti sinisen ympyrän sisällä (Kartta: Maanmittauslaitos, Kartta-
paikka 10.4.2025) 
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2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Kaavan kumoaminen on lähtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta vuoden 2024 
lopulla. Kaavan rakennuspaikoista suurin osa on sisämaassa olevia yhteisrantaisia 
paikkoja eikä niille ole kysyntää. Aiemmin oli keskusteluja kaavan muuttamisesta, 
mutta sille ei tuntunut olevan tarvetta. 
 
Kaavan kumoamisen asiakirja- ja karttatyöt alkoivat huhtikuussa 2025.  
 
Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu .. 2025. Kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on nähtävillä siitä alkaen. Kaavan valmisteluaineisto oli nähtävillä … 2025 vä-
lisen ajan.  Kuusamon kaupungin tulevaisuuslautakunta päätti kaavaehdotuksen laa-
dinnassa noudatettavista periaatteista … 2025 § ... Ehdotus on nähtävillä … 2025. Tu-
levaisuuslautakunta … 2025 § … 

 

2.2. Ranta-asemakaava 

Ranta-asemakaavan kumoamisen tarkoituksena on kumota kaava kokonaan.  
 

2.3. Ranta-asemakaavan toteuttaminen 

Mahdollinen rakentaminen hoidetaan rakentamis- tai poikkeamisluvilla tai aikanaan 
osayleiskaavoituksella, kun kaava on kumottu. 
 
 



6 
 

 

 

 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 
 

Alue on suurimmalta osaltaan metsätalouskäytössä olevaa suuren Iijärven ranta-
aluetta. Tiestö on vain alueen itäreunalla ja länsireunan lähelle. Kalliosaaressa on 
lomarakennuksia. 

  
3.1.2 Luonnonympäristö 

 
 Metsäalueet ovat pääosiltaan havupuuvaltaista, kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Luo-

teis-kaakkoissuunnassa alueen läpi kulkee kosteampi alue, jossa on ollut Tikkusuon 
viljelyksiä. Ranta on kohtuullisen rakentamiskelpoista, mutta ilmansuunta pohjoiseen 
ei ole lomarakentamiseen hyvä. Puusto on sekametsää. Alue on pinnanmuodostuk-
seltaan loivapiirteistä rinnettä. Iijärven taso on n. 254 m korkeudella. Lounaisosan 
korkeimmat kohdat ovat n. 300 m tasolla. 

   
 Alue ei ole pohjavesialuetta. 
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Kuva 2 Alueen rantanäkymiä 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 
 

Kaavaan kuuluvassa Kalliosaaressa on kolme rakennettua lomakiinteistöä ja neljäs-
kin on rakenteilla. Muutoin alue on rakentamaton. Kaava-alueen itäpuolella on muu-
tamia rakennettuja lomarakennuksia. 

  

    

Kuva 3 Paikkatietoikkunan rakennustilanne Kalliosaaressa ja alueen itäpuolella. Kaikki 
asuin-, loma-, sauna-, talous- ym. rakennukset on esitetty. (Kartta: Paikkatietoikkuna, 
10.4.2025) 
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Kuva 4 Kalliosaaren rakennuksia mantereelta kuvattuna 

3.1.4 Maanomistus 
 

Muutosalue on yksityisten omistuksessa. 
 
3.1.5 Muinaismuistot 

  
 Muinaisjäännöksiä ei ole alueella tai sen välittömässä läheisyydessä. Ohessa on 

kartta Museoviraston karttapalvelusta. 
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Kuva 5 Lähialueen tunnetut muinaisjäännökset ympyröillä. Kumottava alue rajattuna 
sinisellä (Kartta: Museovirasto, www.kyppi.fi, tiedot irrotettu 11.4.2025) 

  

3.2. Suunnittelutilanne 

 
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

 
Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella. Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vah-
vistettu Ympäristöministeriössä 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n päätöksellä 
25.8.2006. Siinä alueella ei ole erityisiä varauksia. Maakuntakaava on ohjeena yleis- 
ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa. Vaihemaakuntakaavoituksen 1. osa 
on hyväksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ympäristöministeriössä 
23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016. 
3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on ollut nähtävillä 28.3.-27.4.2018 ja kaava 
hyväksytty 11.6.2018. Maakuntahallitus on päätöksellään 5.11.2018 määrännyt kaa-
van tulemaan voimaan valituksista huolimatta. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaa-
van ehdotus on ollut nähtävillä 23.9.-24.10.2024 ja uudelleen 17.2.-21.3.2025. 

 
Oheisella kartalla on yhdistelmä vahvistettujen maakuntakaavojen ja hyväksytyn 3. 
vaihemaakuntakaavan sisällöstä. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavo-
jen alueella, ei merkintöjä ole tarkemmin selostettu. Energia- ja ilmastovaihemaakun-
takaava ei koske aluetta. 
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 Kuva 6 Ote maakuntakaavayhdistelmästä. Kaava-alue violetin ympyrän sisällä 

 
Kuusamon strateginen yleiskaava on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 
14.11.2016 § 76 ja uudelleen muotovirheen vuoksi 13.12.2016 § 81. Pohjois-Suomen 
hallinto-oikeus kumosi päätöksen osittain ja Korkein Hallinto-oikeus vahvisti kumoa-
misen mm. kaivoskieltoa koskevan aluerajauksen osalta. Sen ohjausvaikutusta on 
ryhdytty soveltamaan Kuusamon kaupunginhallituksen päätöksellä. Yhdistelmä ei 
teemakartoista on esitetty ohessa. Kumottavan alueen sijainti on osoitettu violetilla tai 
punaisella ympyrällä.  
 
Yleiskaavan mitoitusohje viemäröimättömille alueille mm. Iijärvellä on 5-7 rakennus-
paikkaa muunnettua rantaviivakilometriä kohti. Ilman kaavaa poikkeamisluvilla voi-
daan rakentaa korkeintaan 3-6 rakennuspaikkaa emäkiinteistön muunnettua rantavii-
vakilometriä kohti.  
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 Kuva 7 Ote Kuusamon strategisen yleiskaavan yhdistelmäkartasta ja mitoituksesta ran-
ta-asemakaavoille. Kumottava kaava violetin ympyrän sisällä oranssilla rajattuna 
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 Iijärven rantaosayleiskaava on ollut tekeillä pitkään. Tällä hetkellä se ei ole kaupun-
gin kaavoitusohjelmassa. 

  
 Tikkuahon ranta(-asema)kaava on hyväksytty Kuusamon kunnanvaltuustossa 

20.12.1993 ja vahvistettu Oulun lääninhallituksessa 22.12.1994.  Ohessa on kaupun-
gin ajantasakaavan ote ja kaavamerkinnät ja -määräykset. 

  

  
 
 

 

Kuva 8 Ranta-asemakaavan sisältö ja merkinnät 
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 Lähistöllä on muitakin ranta-asemakaavoja. Kaupungin karttapalvelun mukainen 

yleiskuva Iijärven länsipään ja sen lähistön ranta-asemakaavoista on ohessa. 
 

 

Kuva 9 Iijärven ja lähistön ranta-asemakaavojen alueet ja sisältö. Kumottava Tikkuahon 
kaava punaisen ympyrän sisällä (Kartta: Kuusamon kaupunki, karttapalvelu 11.4.2025) 

 
 Kuusamon kaupunginvaltuusto on hyväksynyt rakennusjärjestyksen 18.2.2025 § 2. 
 
 Alue ei ole rakennuskiellossa. 
 
 Pohjakartta on aikanaan mittakaavassa 1:2000. Alueen sisämaan kaavaosa laadittiin 

peruskartalle 1:10000. 
 

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve 

Ranta-asemakaava on ollut vahvistettuna yli kolmekymmentä vuotta. Ainoastaan Kal-
liosaareen on rakennettu lomarakennuksia osittain jo ennen kaavoitusta. Rakennus-
paikat ovat yhteisrantaisia eikä niille ole osoittautunut kysyntää ajoittaisista myyntiyri-
tyksistä huolimatta. Kaava rajoittaa myös alueen myymistä ja käyttöä metsätalous-
alueena. Maanomistajat ovat päättäneet kumota kaavan kokonaan. Sitä suunnitelta-
essa oli puhetta myös kaavan muuttamisesta omarantaisiksi rakennuspaikoiksi. Täs-
tä kuitenkin luovuttiin 
 

4.2. Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Kaavan kumoaminen on lähtenyt liikkeelle maanomistajien hakemuksella huhtikuus-
sa 2025. Hankkeen vireille tulosta tiedotettiin … 2025 ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma oli nähtävillä siitä alkaen. Samalla oli kaavan valmisteluaineisto = kaava-
luonnos nähtävillä …2025.  
 

4.3. Osallistuminen ja yhteistyö 
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4.3.1. Osalliset 
 

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot: 
- maanomistajat ja asukkaat 

- kaava-alueen ja lähialueiden maanomistajat  
- lähialueiden asukkaat ja loma-asukkaat 
- vesistöissä ja retkeilyreiteillä liikkuvat matkailijat, veneilijät, hiihtäjät, moot-

torikelkkailijat jne 
-   kaupungin hallintokunnat; maankäyttö, rakennusvalvonta, ympäristötoimi, elin-

keinotoimi, tekninen toimi  
- yhdyskuntatekniikka 

- Caruna Oy 
- viranomaiset 

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
- Pohjois-Pohjanmaan liitto 
- Pohjois-Pohjanmaan museo 
- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos 

- kuusamolaiset seurat ja yhdistykset 
 

4.3.2. Vireilletulo 
 

Alueidenkäyttölain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on päivätty alunpe-
rin 10.4.2025 ja se on nähtävillä … 2025 alkaen. Suunnitelmaa pidetään ajan tasalla 
työn kuluessa. 
 
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

 
Kaavan laatimisen yhteydessä on käyty mm. seuraavia neuvotteluja: 
-  keskustelut mm. 26.5.2023 kaupungin (Pekka Räisänen), maanomistajien edusta-
jien sekä kaavoittaja Kimmo Mustosen kesken muutoksen periaatteista.  

 
4.3.4. Viranomaisyhteistyö 

 
Viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen pitää, koska kyseessä olemassa olevan kaavan 
kumoaminen. 

 

4.4. Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1. Lähtökohtatavoitteet 
 

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut päätöksensä maankäyttö- ja rakennuslain 22 § 
mukaisista valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista. Ne tulivat voimaan 
1.6.2001. Tavoitteet on vähäisillä tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan 
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyväksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritään: 

▪ tukemaan siirtymistä vähähiiliseen yhteiskuntaan 
▪ edistämään luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympäristön kestävää käyt-

töä 
▪ luomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkäytön avulla 
▪ huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen 

tuomiin haasteisiin 
Valtakunnallisen alueidenkäyttötavoitteet käsittelevät seuraavia kokonaisuuksia: 

▪ toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
▪ tehokas liikennejärjestelmä 
▪ terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
▪ elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 
▪ uusiutumiskykyinen energiahuolto 
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Kaavan kumoamisen takia palataan alkuperäiseen tilanteeseen, jossa alue on suu-
rimmalta osaltaan metsätalousaluetta. Vaikutuksen tavoitteisiin ovat erittäin vähäiset.  

 
Maakuntakaavoissa alueella ei ole erityisiä merkintöjä.  
 
Kuusamon strateginen yleiskaavassa antaa periaatteet rakentamiselle ja mahdolli-
selle tulevalle yleis- tai ranta-asemakaavoitukselle. 
 
Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita. 
 
 
4.4.2. Työn aikana syntyneet tavoitteet 

 
Eri neuvottelujen ja keskustelujen aikana syntyneet epäviralliset tavoitteet on kaavan 
työstämisessä otettu huomioon. 

 

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi 
 

Eri vaihtoehtoja ei laadita, koska kaava kumotaan kokonaan. Työn alussa keskustel-
tiin kaavan muuttamisesta omarantaiseksi ratkaisuksi tai Kalliosaaren ja siihen liitty-
vien alueiden kaavan jättämisestä voimaan. 

 
4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet 

 
Em. perusteilla on päädytty kumoamaan kaava kokonaan. Mahdollisesti myöhemmin 
tulee laadittavaksi yleis- tai ranta-asemakaava. 

   
Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

 
Kalliosaaressa on toteutuneita lomarakennuspaikkoja. Muu alue muuttuu takaisin 
metsätalouskäyttöön.  
 

Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 
 
Alueen metsät ovat käsiteltyjä talousmetsiä. Puusto on havupuuvaltaista.  
 
Alue on hyvin suppealta osalta Kalliosaaressa jo rakennettu. Kaavan kumoamisen 
vuoksi rakentaminen ei toteudu aiemmin suunnitellussa varsin laajassa mittakaavas-
sa. Poikkeamisluvilla voi tapahtua rajoitettua rakentamista. 

 
Kaava-alueen lähivesistö on laaja, mutta varsin kapea. Maisemakuva säilyy nykyisel-
lään.  
 

Vaikutukset talouteen 
 
Kaavan toteuttamiseksi vaadittavia tienteko-, rakentamis-, yms. kustannuksia ei nyt 
tarvita. 

   
Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen 

 
Alue muuttuu metsätalouskäyttöön, jolloin retkeily, marjastus, kalastus, metsästys 
tms. ovat paremmin mahdollisia. 

 
Vaikutukset eri väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin lähiympäristössä 

 



17 
 

 

Vapaa liikkumismahdollisuus säilyy nykyisellään eikä kaavan toteuttaminen siitä ai-
heutuvine rajoituksineen ole enää mahdollista.  
 

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin 
 
Rakentaminen jää nykyiseen määrään, ellei poikkeamislupia tai uusia kaavoja tehdä 
tai haeta.  
 

Vaikutukset kulttuuriin 
 
Alueella tai sen lähellä ei ole ollut muinaismuistoja tai rakennettua kulttuuriympäris-
töä, joten tilanne jää entiselleen.   
 

Muut kaavan merkittävät vaikutukset 
 
Kaavalla ei ole merkittäviä muita vaikutuksia. 
 
4.5.3. Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset 

 
Kaavan valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nähtävillä MRA 30 § mukaisesti … 
2025 välisen ajan. Mielipiteitä … ja lausunnoissa …. 

 
Tulevaisuuslautakunta … 2025 § .. päätti … 
 
Kaavaehdotus on nähtävillä ….2025. Muistutuksia …. lausunnoissa todettiin seuraa-
vaa …. 
 
Tulevaisuuslautakunta …. 
 
 

5.1. Kaavan rakenne 

5.1.1. Mitoitus 
 

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on 20 korttelia. Lomarakennusten ra-
kennuspaikkoja (RA) on ollut 44 kpl, saunan rakennuspaikkoja (RA-1) ja matkailua 
palvelevia (RM) rakennuspaikkoja 4 kpl. Yhteensä rakennusoikeutta on ollut 6230 k-
m2 ja kaavan pinta-ala on ollut n. 177 ha. Rantaviivan määrä on 3320 m. Koko kaava 
kumotaan. Kortteleiden ja muiden alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet on laskettu 
kaupungin digitoimasta kaavakartasta. Ne on esitetty seurantalomakkeessa ja ovat 
seuraavat:  

  

1 RA 1560 150 1 
2 RA 5196 480 4 
3 RA 5537 520 4 
4 RA 1592 150 1 
5 RM 3434 300 1 
6 RM 3608 300 1 
7 RM 4500 400 1 
8 RA 4974 400 4 
9 RA 3829 360 3 

10 RA 5088 480 4 
11 RA 7208 600 5 
12 RA 8188 780 6 
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13 RA 5247 500 4 
14 RA 5386 520 4 
15 RA 1638 100 2 
16 RA 962 50 1 
17 RA 822 50 1 
18 RA-1 368 30 1 
19 RA-1 395 30 1 
20 RA-1 367 30 1 

 VU-1 4075   

 VV 3166   

 LV 1628   

 LV-1 727   

 ET 3641   

 VL 964245   

 M 724417   

YHTEENSÄ 1771798 6230 50 
 

 RA 57227 5140 44 

 RA-1 1130 90 3 

 RM 11542 1000 3 

 VU-1 4075   

 VV 3166   

 LV 1628   

 LV-1 727   

 ET 3641   

 VL 964245   

 M 724417   

YHTEENSÄ 1771798 6230 50 
 

  
5.1.2 Palvelut 

 
Kaava-alueen lähellä ei ole palveluja, mikä osaltaan vaikutti kaavan kumoamiseen. 
Palvelut ovat lähinnä Kuusamon keskustassa. 
 

5.2. Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Kumoamisen takia ympäristön laatu paranee pitkällä tähtäimellä, kun laajamittaisen 
rakentamisen mahdollisuus jää pois. Alue muuttuu pysyvästi metsätalousvaltaiseksi. 

 

5.3. Aluevaraukset 

5.3.1. Korttelialueet 
 

Tilastotiedot selviävät edellä olevasta taulukosta ja seurantalomakkeelta.  
 
5.3.2. Muut alueet 

 
Kaavan kaikki varaukset poistuvat. 
 

5.4. Kaavan vaikutukset 

Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessä. 
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5.5. Ympäristön häiriötekijät 

Alueella ei ole merkittäviä häiriötekijöitä. Iijärvellä on hieman moottoriveneilyä ja kelk-
kailua.  
 

5.6. Kaavamerkinnät ja –määräykset 

Kumottavat kaavamerkinnät on esitetty kumouskartalla.  
 

5.7. Nimistö 

Kaavateiden ja muiden kohteiden nimeämistarve poistuu kumoamisen vuoksi.   
 
 

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Erityisiä suunnitelmia ei ole laadittu koko aluetta koskevana. Oheisella kuvalla on 
kumottava kaava esitettynä ortokuvalla. 

 

 

Kuva 10 Kumottava kaava ortokuvalla (Kuva: Maanmittauslaitos, Karttapalvelu, avoimien aineistojen 
latauspalvelu, 13.4.2025) 

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus 

Kumoamisen vuoksi kaavan toteuttaminen ei vaadi erityisiä toimenpiteitä. 
 

6.3. Toteutuksen seuranta 

Kumoamisen vuoksi kaavan seuranta ei vaadi erityisiä toimenpiteitä. 
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 Kuusamossa, 10.4.2025(luonnos), …. 2025(ehdotus) 
 
 
 

 DI (maanmittaus, YKS 124)  
    Kimmo Mustonen 

 

 


